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(1. RJESENJE O IMENOVANJU SUDSKOG VJESTAKA

2

REPUBLIKA HRVATSKRA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KRLASA:L  UPR710-0325:01 341
URBROJ. 514-00.0402-25.04

Lagreb, 12, svibmja 2025,

Ministarsivo pravosuda. uprave 1 digitalne tunsformacije, OTR! 72910430276, na
wmelju Slanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (Narodne novine™. be. 28713 3015
BUIS, 8216, 6718, 2122, 1623, | 3624 povedom ahteva  Zvonka
lomiranog in2enjern gradevinarstva iz Paslovee Zabolkog. Pavlovee Zabodki 119 A, OIY:
SSRSSS63954. u postupku imenovanja stoloy sudskog viettakn, donosi

RIESENIE
L zvmamamwmhmm,
Paviovee Zabo2ki 119 A, OIB: 55855563954, ¢ stulnim sudskim
viesukom za podrutjs geadevinarsiva i procjene “nekretning, s danom 12,
svibnja 2025
LB mmiwwmwa-mcumwmmm
vicstaka ovog Ministarsva
Obrazlo2enje

ZWH*MMMWMMMIMMM
jcalujcvulnmuﬁo‘hl.nd:kiuvjda&anumm“im

mm-mm-mm:mmuno
tbpﬂewmwoodmﬂunahvwm:mm uvjerenje
optinshog suda da se protiv njega ne vodi kimeni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrede po sluzbeno) duZnosti i popis predmeta u kojima je obavio vijedweenje.

Unjeti 2a 2 stalnog sadskog viestaka propisani su u Slanky 126. stavky
¥ zmoMmMmmu-mmmmw Imenovana osoba
:k:' potpisnice  Sporwzuma ' pospodarskom  pros n‘:; mll:l‘:t rh:

Ve o o v
preddiplomski i diplomski sveudi ummmw M’m?w wveudiliani
studij il specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zaviden preddiplomski sveudilisni
studi) il preddiplomski strutnl studij odgovarsiuci podrudiu vjestadenia za koje se imenujc |
m.pmummmmcmnmnmmm integriranog

5 I‘l( IP!"IO(D!!!J‘! -
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peaddiplomishog 1 diplomshog sseudilitnoeg stodiia il spevijplistithog diplomshog strutaog
studifo il na postos i o steuet nagmanie osant gouding, o nhon 2as renog preghdiplomsh g
sveudilisnog studija 11 preddiplomskog stnudnog. ssadia na postosimi o strosl rdils manje
deset godina vl hevanskin jesikom. adrassivenojo sposobing 2a obus lasje postssa
-«Mng viestakio uipedne je zavesila pros jeru At e astrojsivic sudbene viast, didasne
UPRIVE T pran iy AU/, 2aveRila srutn ok o strskos nog odrzi stinih sidskib Viestaka,
Ima skloplien ugovor o osiguraniu od odgovamosti za obavljanje postova stalnog sudshaoy
Shedtaka i ima vallano odobronie za samusalno. obas anje djelainosti ieensiju) il poloden
stoudni odaosne spectialisticki ispit 2o obos Hanje diclatnostl sko je 10, subladng posehnim
propisimie avier za obuvljaric il dhelatnosi.

Po sluzbenni dunosti ovo Minisiarsive je¢ utvrdilo da je imenovani dr2avljanin
Republike Hrvatshe, da nije privomodno osudivan s kaznenos diclo 7o koje ¢ postupak
poluvér, po sluzbeonj dunosti te je satradilo mislienic predsiednika Zupanijskog suda u
ayrebu,

Shijedom navedenog. utvadeno je da imenovani ispunjava uvjete is Slanka 126,
Zokona o sudovima te je rijesen kao u izreci fesenja

Danom izvrénosti rjedenja ime ©o we na temelju Slanka 127 b stavka
. J.IAnuomw»;::m. W':omunkm

obavijestiti o i osobaih podataka, a otisak svop pedata u skladu s izrckom ovog
rietenja i viastonini potpis pohraniti u ovom Ministaravy.

;m“omm ’ 2ulba, i s moze pokrenuth uprayai

< . ait . ) upravns spor

wl)mm%umy Nmﬂm:ﬁdﬁ! tetenfa, Tuzba se

podnosi sudu neposredne u pisanom obliku, usmeno na zapisnik il se postom. odnosng
informacijskog sustava. -

. DOSTAVITE
;. Zvonko Benjak, Pavioves Zabodhi. Pavlovee Zabocki 119 A
- Prsmohrna-ovdje.
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Predmel prociene je zemijiste zk.&.br. 8166/1, upisano u zk.ul. 6348, k.o. Pag.

Datum pregleda: 07.07.2017. godine
Dwmmoea: 20.05.2025, godine
Datum vrednovanja: 20.05.2025. godine
22 Naruéitelj:
. STECAJNA MASA 1ZA EUROSPED d.o.0.,
10000 ZAGREB, VI Pozarinje 6., OIB 53128236317,

23. Zadaca vjestaka:
Zahtjevom Narutitelja potrebno je izraditi reviziju Procjembenog elaborata br. 70-2018-2, koji sam izradio

14.12.2018, sve radi utvrdivanja nove triiéne vrijednosti nekretnine - zemljiéta, uskladene sa sadasnjim
stanjem na tri§tu nekretnina.

24, Predmet procjene:
ZEMLJISTE IZVAN ZONE GRADENJA

OTOK PAG - ZONA PASKA REBRA
z.k.6.br. B166/1; k.o. Pag, z.k.ul, 6348,

2.5, Svrha procjene:
mmmwummm

26. Status zemljista prema Prostornom planu uredenja Grada Paga

muﬁmmmmmmaau zemijiste koje je predmet procjene u ovom
Mmummmm grada Paga - (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije br. 8/03,
6/07 i Sluzbeni glasnik grada Paga br. 2007, §/13, 2117, 5/20, 1/21, 3/22), nalazi izvan gradevinskog podrutja,
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217, Primijenjeni propisi | pravilnici:

MhMuMummmlmwmmmmmmm

ol Gradevinski propisi;

Zakon o prostomom uredenju (NN, 153/13,85/17, 114/18, 3819, 98118, 67/23)
Zakon o gradnj (NN, 15313, 2017, 30110, 125119, 145/24)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN, 86/12, 143113, 85/17 | 14/19)

bl Propisi o vrednovanju:

Zakon o procieni vrijednosti nekretnina (NN 7815

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednost nekretning (NN. 105/15

Podatak o etalonskoj cileni gradenja NN, 154722)

Podatak o prosieénim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN. 8818}

¢l Propisi o viasniétvu

Zakon o viasniStvu | drugim stvamim pravima
(NN 91/66, 68/98, 137109, 22/00, 73/00, 128/00, 114/01, 79/08, 141/06, 146108, 38/09, 153/09, 143112, 152114, 81115, 94117)

d/ Ostali propisi
Zakon 0 zemijSnim knjigama (NN 83/19, NN 128/22)

Prarvinik o energetskom pregledu zgrade | energetsiom certifiiranju (NN 88/17, 90120, 1/21 14521)
Uredba o visini vadnog doprinosa (NN 78/10, 78/11, 19/12, 151113, 8315, 421491 73/20),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)
M.OMMWW)MGW(NNWU.
Mommmlmmummmmmiwn

e/ Propisi jedinica lokalne samouprave Prostomi plan uredenja Grada Paga - (Siubeni glasnik Zadarske
Zupanije br. 8/03, 8107 | Sluzbeni glasnik grada Paga br. 207, 5/13, 2117,
5120, 1/21, 1221, 3122).

28. Literatura:

Zeljko Ulhir | Branimir Majtica; 2016, izdavad DGIZ; Priruénik za procienu vrijednosti nekretnina

mmwm.mmmmMMMMumm.
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29. Izjava procjenitelja - status procjenitelja i sukob interesa -

Procieny je izradio neovisni, oviadten procienttel - staini sudski viedtak za graditeistvo | procjenu nekretnina Zvonko Benjak, dipling.grad.
kojf je iskusan u zradi procjena tr2iSne vrijednost nekretnina, koji jo djelovac kao nepristrana | neovisna stranka.

Utvrdeni iznos tr2idne cijene nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015) i
sukladno odredbama Pravilnika ¢ metodama procjens vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015), te u skiadu sa svim vazeéim zakonima,
propisima i pravilima struke u dobroj vieri | najboljem znanju.

Potvrdujem da Procjenitel) nema nikakve posiovne, pravne, viasnitke, suviasnike il siiéne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
asobne il posiovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Naknada procjenitelja ni na koji natin ne ovisi o zakljuscima o wrijednosti nekretnine,

312025 EUROSPED STECAJINA MASA, Z.K.C BR. 8166-1. k.0. Pag, zemljiéte xlsx 7



31, Identifikacija prema zemljidnim knjigama

Op¢tinski sud: Opcinski sud u Zadru, Zemiji$no knjizni odjel u Pagu

Z K. izvadak: E-lzvadak Opéinskog suda u Pagu, z.k. odjel Pag od 20.05.2025.

Katastarska opéina: Pag

Cestica k.¢.br. 8166/ {u katastru k.c.br. 8624, povrsine 287360 m2),

Opis nekretnine; OGRADICA DO LOKUNJA, $uma,

Povréina zemljista: 29064000 m

Viasnik: EUROSPED d.0.0. u stedaju, OIB:11414725741, Zagreb, Jankomir 25 u 1/1 diela.
Teret: ima teret sukiadno upisu u zemlji$ne knjige

32 Identifikacija prema katastru

Posjedovni list: E-Prijepis Posjedovnog lista od 20,05.2025,

Ured za katastar: MMWMWWﬁMM.W&msz
Katastarska opéina: PAG

Posjedovni list broj: 2828 : } Al e

Cestica: 1. kébr. 86241, OGRADICA DO LOKUNJA, $uma

Povrsina parcele: 287360 m2

Posjednik: DV. ORGAN UPRAVLJANJA - OPCINA PAG

NAPOMENA: mmanhUMMumdemluw(Mlku;

33. Legalnost nekretnine

Na zemijistu koje je predmet procjene nema izgradenin objekata. Zemljiste je neodr2avana §ikara.

34. Ocevid i lokacija nekretnina

Opis lokacije: Nekretnina se nalaz) u Zadarskoj Zupanij, na otoku Pagu, ju2no od naselja Pag u predelu
zvanom "Paska Rebra® na pojasu jufno od drZavne ceste D-106 (cesta Novalja - Pag).

mmnmmumm.mpm.unmm:
Sumsko zemijiste, prekriveno niskim raslinjem, neobradivo.
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Makro lokacija

Mikro lokacija:
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4 OPGIVRIVEDNOSNI ODNOSTNA TRZISTU NEKRETNINA ™~ — ]

4.1, Op¢i uvjeti - gospodarsko stanje RH

MMuWIWMMmmuMMhMWWUMM
mmmummpmummmmm

m»maamm«:wummmmmmmmmmmsm
nisu refektiral posebno na ity nekretnina.

sum:pdmhmhauRH.koﬁuglmomdolmhmEu,prdﬂwhud(onunskuhlzuu.mmmnmmmakojew
aeumeduwmnuuglwnomoporavicmbniehndobilﬁluﬂocainamnwmlmumbmﬁ*m&dsﬂopommmm
mwmmamwwmmmmmmwmmmwmmm
viio atraktivaim podruéjima | atrakiivnim nekretninama.

mmmmumumwm poreza fe reguiatome | pravne nesigumosti domaéi | stranl investitori
trenutno nisu skloni ulaganjima u nove projekte,

Mmmmmmmmmwmmmmummmmim
wwhmmmmumm MIMMmmmNmm
novi gospodarski ciklus,
mnnﬁhmmmWIwm.mMiMIMuMum.MMu
103 ubrzo bi se zaustavio | rast ciena nekretnina
mnmmmmmumm.mammummm

Trdiste RH je | dalje polarizirano pa su tako dijelovi mummmmtpmmmmuupmmmmmwu
ili ¢ak transakcijskom padu.
mwmmmmkmwunmwhwmamumm&
tjekom turistitke sezone. muammmymmnmmm pa se cijene stanova jos vide potarizirajy.
w;mmummmmmmammmmmmmmm |
wpwm.mmmum pada,

WMMhmuWMNM Mmlﬂﬁ.nmnmuhmeM

Mmmﬁmmmiwumwaphwlwmm
vriednosti gotovine.

4.2. Trzidte nekretnina

swamnabwunmmmupummmnmmmmommmm
nekretnina za podrugje Hrvatske.
PonMsubmwpmm;m

BN indeks je upramodnihgodinudanaustalnomrumurldemu]ouuzmﬂiratbbupmi'ndovldm..mn&onéegah
doslo do blacoa usporavania rasta ciena.

BNMjsupmsincuZm.izmsio201,40.aumbswmjmmnpaasuonlmw.wbmwsm % za devet
mjeseci. Rast u odnosu na 09/2023 iznosi 6,29 %.
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Nekretnine su u avom trenutku podeljna investicija, kako u Europ, tako | u Republicl Hrvatsko).

Ulagaci traze samo one nekretnine koje mogu ostvariti povrat
WWM&MuWW&HMIM,MQW&&M“
na dvoznamenkast broj, rezultirall su povecanom potraznjom | ulaganjem u nekretnine bududi da je 0 najtesd i najprih vatlivij
nain ofuvania vrijednost gotovine. Drzanje novea u bandi nije isplativo, pa mo2emo zakijuditi da e to glavi raziog povecanja
interesa za ulaganje u nekretnine.

Zbog povecane kolitine novea na irzishy, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagate u nekretnine. Za stabilizaciju globalnog
mwumwmimummﬂnu:mmmmw
promjene na globainom svjetskom trZi$tu. Za odekivati je porast kamainih stopa, $to bi mogio smanjiti potradnju | interes za
ulaganje u nekretnine.

Pogatkom 2024, godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve€u 2023, godini broj transakcija
stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

mmmmmrawmwmuwmmwmm.m
odredenim lokacijma | padaju.
Snatanuﬁwdnad]mstambenlhnmmmjolu\dimmmbammlzommm.mdm. all i kasniji potres na
Banovhi.whWMowmahmmﬂwiammﬂmmﬂmwlmplina&.
Touuiasmo&muumluhdmm-mhn&rmumunmmlrlﬂmh
nekretnina. Potres je najvise ufjecao na r2iste nekretninama u Zagrebu.

| dalje je se nastavija trend sve vecih razlika izmedu traZenin | realiziranh ciiena stambenih nekretnina na trzistu, a $to ukazuje na
destu precjenjenost nekretnina od strane prodavatelja.

mamw.wmummmmmwmmu&ummmm
wmmu:wmmummwmmqmmmmm
kredite | smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.
MohlmzakMﬂdahmbuﬂounoﬂdﬂmukojanbabmdoﬂnﬂanpﬂn&onagodhunmwngrastawlmld]ena
Tijekom 2025, otekujemo, osim pada prometa do dega je veé doslo, posljediénu korekeiju ciena.

2vor: hops Awww burza-nekretnng convstalissie

BN 'ﬂd.x I B Tt kT v sa———
e N R P B R e WY
o ass s se MY cweb e LT

.
///_—y

™

i &
PR—
_/‘.-'..' —
e —

2 W e e PR Sl ol il il il el el Ll R

BN ngens 082024 HOMIBna U DENDBL NS Pradl MEsec  PIOMEns v 0In0sU Na OGNU Jana U odnosu na poletas gostine

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podru&ju Republike
mmm«mMMMMWMMWMWh
baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjeseéno.
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5.1. Opis zemljista

Nekretnina se nalazi u Zadarskoj Zupaniji, na otoku Pagu, juZno od nasefja Pag u predjelu zvanom "Paska Rebra” na pojasu juzno
od driavne ceste D-106 (cesta Novalja - Pag).

Zemijste je neizgradeno, u naravi Sumsko zemljiste, makija, u blagom nagiby prema jugozapadu. Pristup do parcela je sa d-108
(cesta Novalja - Pag) | makadamskih Sumskih puteva.

Parcela je neobradiva: kamenjar zarastao makijom.

5.2, Prikljuéci
Na parcefi nfe (zgradena komunaina infrastruktura | nema moguénosti na prikiutenie iste.

8.1, Odabir metode procjenjivanja

Procjena trZisne vrijednosti se obavija prema dokumentaciji pribavijenim od narutitelja i podacima prikupljenim na oéevidu i javno
dommpodadmumwnaemduwmmwmwwﬁm
NM&WWWM&MWW&MWWOWWi
mumumm“wmmmmampwmmmw

Prodonawiadnosﬂmmm@imdujuenamuuopdhvrﬂodnosnﬂ\odmunﬂmmnekmumnadmmdnovmjalstmja
nekretnine na dan kakvode. Opéi vrijednosni odnosi na tr2iéty nekretnina obuhvataju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
mmmmumnmmmwmimmwww
Wm,mwbwawmma

Temeljem &l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti neretnina propisane su tri metode procjena i to: poredbena, prihodovna |
trodkovna metoda. |

Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, wuwmwummmmimm
pojedinog siuZaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

POREDBENA METODA

Wmmpumwmlwmhuww
W.Miwmmmummmmmm.m
mmmmimmmmmnuwmuwm
kupoprodajne cijene (lransakcije) poredbenih nekretnina. Tréi$na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskin éestica moze
uulwdmlizpribﬂb'wvruednosﬂnni]lhakoobl&eaapmjuumkamsmmmpd_(m‘udovowmudamoste
obiljezjima uzor-estice. wwmmmmtwowwuumumwm
mewqmmmmummmmm U sluéaju
amhwwmmmmmummmupwwhmuw
ugovora jednak broju zemiji$noknjiznih tijela.
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Nmaamm&:ulqun)ewm)vmmammwdom broj kupoprodajnih ciena tada se za
mmmmwwhmmmmnwm
pokazuju dovoljno podudama obijezja

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje tr2isne vrijednosti izgradenih testica na kojima se nalaze najamne nekretnine,
Wlmmmmmkoﬂhhmppﬂhoda

UMWMWQMMMWWSMMW(&NM

Mwmwnduwmmmmmﬂmmwmwmmm
mm‘prmmmoanmmmmmum

TROSKOVNA METODA

TMM”MiMWWMiMMWbMMu
mmrmmmm”wmmmzamwmummwmmwpw
m'nammmmmmmmmmmwmmmwnmmm

nekretnine. Trodkovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kofima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje zantijevaju
mmvmkonmmimmwp“mmamwaumammmmmmammn
mmlwmqummmuwum.
mmmmwuuwmwm umanjenje vrijednost zbog starost, nedostato i
Mmmw:mmwmwwmm

m»mmmwmwuummummpmmo
mmmm.wmomommmm.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriétene metode ili metoda uz postivanje znataja kojeg daje kori$tena metoda il
melfode.

memmmpmmmmmm

mmmbummManmmmeMMa
koristi se | za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih | ugradenin obiteljskih kuca, obitefjskih kuéa u nizu, stanova,
mmmmemwm.mmmhmmh miesta | poslovnih prostora (&l. 245t 1. Zakona o procien
vrijednosti nekretnina).

6.2. Odredivanje jediniéne cijene zemljista

Paredbenom metodom se i2isna vrjednos! odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (iransakcile) usporedrih nekretnina
(8 24.5t1. Zakona o pracjeni vrijednosti nekretnina).

Jediniéna cijena zemljista za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenin cijena na trzitu na bliskim i siiénim lokacijama.

hmmmmm”mmmmmwuw.mmmp
WWMWWMMWMWMWGWE
poredbenih pokazatelja.
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6.2.1. Status zemljista prema prostorno planskoj dokumentaciji

Predmet procjene je 2.k.&.br. 8166/1, k.o. Pag (u katastru Gestice k.¢.br. 8624/1; k.o. Pag), koja se prema Prostomom piany
uredenja grada Paga (Sluzben! glasnik Zadarske 2upanije br. 8/03, 6/07; Slubeni glasnik grada Paga br. 207, 5113, 2117, 5/20,
1121, 12121, 3/22). nalazi izvan granica gradevinskog podrudja grada Paga,

1ZVOD 1Z PPU-a - grafiéki dio

lzvor podataka:

2 k“ Ero> \

(
o

&
-

LEGENDA: RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA
GOSPODARSKA NAMIENA

: PROIZVODNA
@ PRETEING BOUSTRLSSA - 1)

REKREACLISKA NAMJENA
UIEDENS MOASKE PUATE - ). OB 1AL IEXEACLEN BADSZAN - R

POVRSINE ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA - £3
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LEGENDA
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6.22 Odredivanje jediniéne cijene zemijista

mmmwmmwmzmmkwmm)mmm

Jedinitna cljena zemljista za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenih cijena na tr2itu na bliskim i sliénim lokacijama.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne ciiene onin nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljno podudama obiljeZja.

Obzirom na dostupnost podataka o tréidtu nekretnina iz informacijskog sustava E-Nekretnine, u obzir su uzefi podadi o
realiziranim transakcijama sa navedene stranice Ministarstva graditejstva | prostornog uredenja: https:/inekretnine.mgipu.hr/,
koii ce se koristiti u izradunu vrijednosti zemiji$ta po usporednoj metodi

ZEMLJISTE IZVAN ZONE GRADENJA
8.2.3. Pregled aktuainih transakcija iz Informacijskog sustava tr3iéta nekretnina e-Nekretnine

USPOREDBA 1
Lokacija; Ctok Pag - k.&.br. 3696, k.0. Kolan

-u-;-;:. -um;lmvmnnm;m
0™ Uy SIS
hts upes L MOMOUAN
U =
bt e om0 s
i vt g~ (16
e s N
onn
r‘_: t-:m-’.-.'*m--‘

e ——— ¥

T * Vrijeme transakcife: 4Q2021
;-:: m--::. ! Povréina: m2 2660,“)
[Pt e pn Mo Pl o el | Cijena: eur 30.084,87
USPOREDBA 2

Lokacija: Otok Pag - k.&br. 88191, k0. Pag

a——
g
Ve .
DXbLan pron ey cve Wves segs wminw 0 TWC 4
uiew U (rere
Ve v e (W)
Vispniear newnse (1041
Crntarm wami s
PO,
APCMTMA i e eyt
. B

* Poamee. i o T,

-

PowrSina: m2 2974700

i Aot Cljena: eur 200.000,00
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USPOREDBA 3
Lokaclja

o~

e e
T o vy
Grvia ey

I G p e e et L

el
Wordrnd e et (R
ATt ek e (10N)
S e s

PaRL

bttt e T T T up— M. b YO 5
WA & b @ e g oy s

Otok Pag - k& br. 1814, k0. Novalla

PR R S et )
St
LT L Y
0800 s
W
1T
1000
11L.8.0wW)

Y — :
..: :nur o Vrijeme lransaicije
o e N s e T e PovrSina: m2
B Cijena: eur
PRIKAZ USPOREDNIH LOKACIJA
lokacija 3.

102023
316700
31.670,00

lokacija 1. lokacija koja se procjenjuje lokacija 3.
| Otok Pag - k.&.br. 3896, k.o, Kolan poljopr. zemijiste 30.084,87 2.880,00 11,31
Otok Pag - k.¢.br, 831911, k.o. Pag poljopr. zemijiste 200,000,00 29,747 .00 8,72
Otok Pag - k.&.br. 1814, k.o. Novalja r, zemifiste 31,670,00 3167 .00 10,00
PROSIECNO: L 45
18
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6.2.4. Meduvremensko izjednadenje -

WMhMummmmwwmmhmmwm
bﬂndmummommdodgoanodmmm

OBJEKATA"
HNOUSE PRICE INDIGES "
Molimo kerixnike da prl hortenja po

p— bazni indeks - | baznl Indeks - e
—— Lokacgs povibina (m2) | ugovors | 440 sKiapanja dan dan ;:nlw.
e 1 2
1 Otok Pag - k &be. 3536, ko Kotan 2.660,00 13 402021 12437 180,96 145
2 Ok Peg - k 2. br. 881971, ko. Pag 29.747 00 6,72 3Q2023 162,69 180,96 m
3 Otok Pag - & &.br, 1814, ko, Novala 3.167,00 10,00 102023 154,22 180,96 117
Meduramensko lzjednatavanje Giena pomoty hogoneickin
ndeisa
1. 16,46
2 748
3 11,73
| prosjedna vrijednost eurimz 11,89
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6.2.5. Interkvalitativno izjednatenje
INTERKVALITATIVNO uwmpmmmmummmmm
mmmmmmmmmmwmnm kvalitativnim obfjeZjima u
odnosy nmwmmhojapmmmmu {odstupanja u kakvodi), Postupak se provodi pomotu koeficienata za
preracunavanje
ﬂ Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
- prodajna ojena (dur) 30.084 87 200.000,00 31.670,00
nete povrling (m2) 290840 2.660,00 26.747,00 3.167,00
- ciiena zamipita eurm2 16,48 748 11,73
- dstum transakzijo 4Q2021 3Q2023 1Q2023
1. vrsta transakeljo prodaja prodaja prodaja
- priagodba 1 1 1
prilagodba trinim uvjetima
- priagodds 1 1 1
3. viasnitha prava
- priagodda 1 1 1
1. oblik nepraviini pravokutni nepraviini pravokutai
- prilagodba 1 1 1
2. kakvota pristupn sli¢na slicna slitna
- prolagosbe 1 1 1
3. izgradivost kis
- priagocba 1 1 1
4. veliting {m2) 290640 2860 29747 3167
- priagodbe 0,80 0,95 0,8
mikrolokacija bolia sliéna bolja
- prolagodba 09 1 09
Buka nema nema nema nema
- priagodba 1 1 1
7. Komunalna infrastruktura né postojl ne postofl ne postosi ne postoji
-priaguusy 1 1 1
- priagodna 1 1 1
terst nepoznato nepoznsato nepoznato
- priagodha 1 1 1
10. Zagadenje okolida nema nema nama nema
- prlagodha 1 1 1
, i S 30% 0,72 0.95 0.72
S 11,85 7,10 8,45
=9 9,13
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6.2.6. Iskljucenje neuobiZajenih | osobnih okolnosti

a  ClL4 st 1. Pravilnika

mmwmunwmnwwwmw kupoprodajnih cijena | drugih
podataka u usporedivim sluéajevima. Znatajna odstupanja odnose se na pojedinatna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od
MWMMummmeMMIMWa

prosjoéna
e el e ad
11,85 8,15 270 2040 zadovoljava
.10 8,15 2,05 2% zadovoljava
845 9,15 0,70 187 zadovoljava

b ClL4 st 2 Pravilnika

mmmmpmnummmmmmphmmqmmwmwamm
odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenin nekretnina nakon provodenja meduvremenskog | Interkvalitativnog izjednatenja
(pravilo 2-sigma). _

Jediniéne cjene nakon priagodbe 18 | 210 [ 845
prosjadna kupoprodajna cijena 815
Standardna devijacija 2,00
Dvostruka standardna devijacija 389

Apsolutno odstupanie od pros. cllene | 2.70 -2.05 0,70
[Relatvno odstupanje od pros. cijene | 29.49% -22,3%% -767%
Aspolutna vijedn. aps. odstupana 270 205 0,70
Pravilo 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

6.3, lzradun vrijednosti zemljista

8166/1 6348 | Oinion | 290840 | 80810 9.15 2,669.356,00
290640 UKUPNO eur: 2,659.356,00
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Nakon provedenog izraduna vrijednosti ZEMLJISTE IZVAN ZONE GRADENJA

na adresi: OTOK PAG - ZONA PASKA REBRA
z.k.C.br. 8166/1; k.o, Pag, z.k.ul. 6348,

predioZenih od : STECAJNAHASAIZAEUWEDM
10000 ZAGREB, VI Pozarinje 6., OIB 53128236317,

utvrduje se da.

Trii$na vrijednost (TV) zemljista z.k.&.br, 8166/1, k.o. Pag, iznosi:

TVINGP & 9,15 EUR/M2

U CIJENU NISU UKLJUCENI POREZI | DOPRINOS! VEZANI UZ PROMET NEKRETNINA

NAPOMENA:

Tmmmmuwummmmmmmmm
mlmmummummmmmwmm
mpmmmmmommmmmnpmmmmm.
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1. FOTO DOKUMENTACIJA

Zvonko Benjak, dipl.ing.grad.

stalni sudski viestak za graditeljstvo | gmg'enu nekretnina

Al g ypud
Powkoves Jibexds MSA

ZAMDK -5

)
Wy
ooyt i
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P

e

2. E - 1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

E NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinskl sud u Zadru
mwu:on:.ntm ODJEL PAG

Stanje na dan: 20.05.2025, 18:27
Katastarska opéina: 321532, PAG
Broj zadnjeg dnevnika- 2-24417/2023
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulodka: 6348

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
#ﬂ
Rbr. (kat. Oznaka zem|jidta firw | 2 - Primjedba
1. |8166/1 |OGRADICA DO LOKUNJA 290640
SUMA 290640
UKUPNO: 290640]
B
Vlastovnica

e Sadrts) upisa [Primjodie

4. dio: 1/1

EUROSPED D.0.0. U STECAJU, OIB: 11414725741, ZAGREB, JANKOMIR 25

c
Teretovnica

e | Sadeia) upies I

|s.

5.1 Zaprimjeno 03.08.2015.g. pod brojem Z-2557/2015 &m 2200.000.00 G
Prvenstveni red upisa: Z-1481/2012 -
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO. Primienc: 25. rujna 1996, Z-1040/98 No temefiu - ok
Ugovora o dugoroénom kreditu | Sporazuma o osiguranju trazbine vierovnika-
prod| : anfa zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama protivnika
mm:u"é 1?;#.& 0U-1 mﬁmuﬂpm
nekrstninama u A za znos od 10.772.825,82 kn, 2.200.000.00 CHF |
1.200.000.000,00 7L, za korist
CERP, OIB: 38083028711, ULICA IVANA LUCICA 6, 10000 ZAGRER

FarupanonnEn vk [antoen T vijeme Frede) 50,08 3635 VEA6TE T
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3. E - KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

z.k.C.br. 8166/1, k.o. Pag k.&.br. 8624/1, k.0. Pag

ﬁ NESLUZBENA KOPUIA
Ko I'ac
dbe 62471

REPUBLIKA HRVATEKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAG

Stunje an dan: 204052025,
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijeriio 1:5000
fvimo mjerilo L5000
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heips fows wredjerarem i Ar/public/gw VOSS ViewerPring ham!

5 e
ﬁ NESLUZBENA VERZ A

MEFUBLIRA HRVATSKEA
DRZAVNA CEODETSKA UPRAVA Koo PAG, 321502
ODIFL ZA KATASTAR NEKRETNINA PACG N B Ra2W

IZVOD |Z KATASTARSKOG PLANA
Priblidno mperilo ispisa | 5000
Lrvamo mgerilo plass | S000

Datism opisa: 28. 102018

1ol 102872018, 9:16 PM
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4. E-POSJEDOVNI LIST

% NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRV, m
FODR VNU“I:D LA KATASTAR MDAI
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAG

Stanje na dan: 20,08 2028, 1842

PRIIEPIS POSIEDOVNOG LISTA
Nnm.muc_mu.nm
Posjedovi list: 2626
" Udio [ i m:umm-mm“w“ ol
M "ovomnunakum OPCINA PAG,
Podaci o katastarskim Eesticama
Broj mm uporabe katastarske | Posebni
B 2| xatastarske mmmmwww’:“"' od | praval | erimgeana
102 [DUDULICE DRAGA n
PASNIAK L
m | Y '
PASNIAK I
34412 % DRAGA % n
P
T DUDULICE DRAGA 1555 21
PASNIAK 1555
3461 |DUDULICE DRAGA az] n
PASNIAK
362 |DUDULICE DRAGA gl n
PASNIAK 412
RET DRAGA 1000 21
- " PASNIAK o =
s DRAGA n
i —
360 DRAGA s66| 21
r%«x 566/
406 KIRSINA 217 n
NEPLODNO 212|
an us| n
NEPLODNO 119}
a1 - A 94| 21
i NEPLODNO 94
. 655 PAG s n |
{ | Ku€a,rac = = .
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Primjedba

EUROSPED STECAJINA MASA, ZK.C.BR. 8166-1, k.o, Pag, zemijiste.xdsx
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| Broj Katastarske Cestice/Natin uporabe kntastarske Posebui
32 Tmmmu“ww:‘:"‘ a praval | Privjodba
15325 1IROVA LA 9
~ A DHALA —]
15400 |vEL »
‘A, VELA ULICA 134
s <
15789 %“ LTI
137
DVORISTE 4
16134 [Koludraths ul. 1870 29
ZGRADA, Pag, Koludraska ul, 13 180
Vo i
Ukupna poveiing katastarskil Sestica im:n]

mwwmu*uom--mmm.mﬁu
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5. LOKACIJSKA INFORMACIJA

aw&woooooo
URBRO. 2198107 081-18.0007
Pag, 1212.2018

ZVONKO BENJAK, HR-49210 ZABOK, K 8.
Gyarskog 2
~ Predmot: Lpummm

Mmmnmwxcmm 862472, 8612/4, BS19/T, ml'
MWWMM s b

MMWMMMnmm
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i mmmowum m—:
:‘rmm.mmcanMkmm broj &

e,MmmuqcmnmmWwUummpmmmwnbmm

mmwmummmmmm e
posiove, Ispostava Pag, mmumu.mpncum ‘.M!

nadieznog tijela (utorkom | Setvrtkom od 08-30 do 12.00 sati). Y
Cﬂ- - na www.zodarska-zupania, he. o

7. Napomene: .4
- Ostaie podatke iz &lanks 368 stuvka 3. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", o

i broj 153/13.1 65/17 ) nye moguce ishodit do uspostave informacijskog sustava u skladus
mtmw.m»mmmm.m1mai___ ’t

i ! Jom posebrim zakonom. i
mm MOWM m
M‘N mna.ummm
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